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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1949/011/ 2022

stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty véci nemovité
premek p.¢. 1301- zastavéna plocha a nadvoii o vymére 1036 m?
jehoZ soucasti je objekt ¢.p. 254, ulice HybeSova ¢.0. 16,
katastralni uzemi Staré Brno, okres Brno—maésto.
Piedmétem ocenéni jsou i venkovni upravy.
Ocenované nemovitosti jsou zapsany na LV €. 10001 u Katastralniho afadu

pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist€ Brno - mésto.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1,
Brno, majetkovy odbor

Objednavka 9632200046

Posudek vypracoval : Ing. Pavlovsky Josef, znalec,

bytem Prostiedni 830, 664 01 Bilovice nad Svitavou
tel. 777279679, e-mail: jpavliovsky @seznam.cz

Datum mistniho Setfeni: 17.02. 2021, 19. 02. 2021 a 09. 06. 2022
V Brmné, dne 10. 06. 2022

Tento znalecky posudek obsahuje  stran v¢etné ptiloh a ptedava se ve dvojim vyhotoveni.

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 1
se specializaci nemovitoSti @ pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
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1. Zadani

Ukolem znalce je zjisténi obvyklé ceny pozemku p.¢.1301 véetné budovy &.p. 254, ktery se
nachizi ve mésté Brné, katastralni uzemi Staré Brno.

Znalecky posudek je proveden pro potfeby Magistratu mésta Brna, majetkovy odbor,
za ucelem zjisténi ceny obvyklé /trzni hodnoty pii ptipadném prodeji.

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1301 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 1036 m?
jehoz soucasti je objekt ¢.p. 254, ulice HybeSova ¢.0. 16, katastralni uzemi Staré Brno, okres
Brno-mésto. Pfedmétem ocenéni jSou i venkovni upravy.

Ocenované nemovitosti jsou zapsany na LV €. 10001 u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny pro potieby majitele nemovitosti pro uéely prodeje.
Na zakladé¢ pisemného pozadavku objednatele znaleckého posudku nebude v tomto
znaleckém posudku Stanovena cena zjisténa podle §1c) odst.1).

Znalecky posudek je proveden podle zakona ¢. 237/2020 Sb. ze dne 29.4.2020, kterym se
meéni zakon ¢. 151/1997 Sh., 0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o
ocetlovani majetku), ve zné€ni pozd¢jsich predpisii a dalsi souvisejici zdkony

Obvykla cena / trzni hodnota je stanovena podle § 1 a) a § 1 b) vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
(s G¢innosti ke dni 1.1.2022), kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona 0
ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist (tj. ve znéni vyhlasky
¢.199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.

Tento znalecky posudek je aktualizaci znaleckého posudku ¢.1911/001/2021 ze dne
21.2.2021.

Na zaklad¢ pozadavku objednatele nebude v tomto znaleckém posudku nebude stanovena
cena zjiSténa podle §1c) odst.1).

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodeji
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku vtuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
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Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho

nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobni poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
zZ osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu 09.06.2022. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na cenu obvyklou.

Prohlidka objektu probéhla na misté samém ve dnech 17.2.2021, 19.2.2021 a 9.6.2022.

2. Vycet podkladi
Pro vypracovani znaleckého posudku byly pouzity nasledujici podklady:

= CasteCny vypis z katastru nemovitosti list vlastnictvi ¢islo 10001 vydany dne
10.6.2022 Katastralnim ufadem Brno-mésto. Nemovitosti se nachazi v uzemnim
obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni tfad
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod 702

= Kkatastralni mapa ziskana z internetovych stranek katastralniho Gfadu

» vymeéry a skute¢nosti zjisténé na misté samém pii mistnim Setieni

» objednavka znaleckého posudku ¢.9632200046 ze dne 26.4.2022, cislo jednaci
MMB/0248406/2022

» stavebné technicky prizkum ocefiovaného objektu, zpracoval Qualiform, znalecky
ustav, unor 2019

= znalecky posudek ¢. 28500-745/2016, ktery zpracoval Qualiform, znalecky ustav,
cerven 2016

= informace o prodeji obdobnych objektt

» projektova dokumentace stavebné technického prizkumu, zpracovano firmou
Qualiform, znalecky ustav, tinor/2019

» zamé&feni ptivodniho stavu, stavebni vykresy, zpracovano firmou Qualiform, znalecky
ustav, unor/2019

» studie navrhovaného stavu, zpracovano firmou Qualiform, znalecky tstav, inor/2019

» odhad predpokladanych nakladu na realizaci navrhovaného stavu, z unora 2019

= znalecky posudek ¢. 2283/2021 ze dne 24.9.2021, ktery zpracovala Ing. Lucie
Jani¢kov4, 0 urceni ceny obvyklé sluZebnosti, které zatéZuji ocefované véci
nemovité

* informace o vySi najemného ziskané jednat z nabidek realitnich kancelari a také
z databaze znalce
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= zdkon ¢. 237/2020 Sb. ze dne 29.4.2020, kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sh., o
ocenovani majetku

= zakon ¢.151/1997Sb.,0 ocenovani majetku, ve znéni zakona ¢.121/2000Sb.

= vyhlaska ministerstva financi CR vyhlasky & 424/2021 Sb. (s a&innosti ke dni
1.1.2022), kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani
majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdé€jsich predpist (tj. ve znéni vyhlasky
¢.199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky
¢.443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sh. a vyhlasky
¢.488/2020 Sh.

= 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sbh.

» vyhlaska magistratu mésta Brna, kterou se vyddva cenova mapa st. pozemku ¢islo 10

* cenova mapa stavebnich pozemku ¢.10. Ke dni ocenéni jiz neni v platnosti

» fotodokumentace pofizena pii mistnim Setieni

» informace realitnich kancelafi, informace z internetovych stranek realitnich kancelati

» znalecké standardy - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké ucéeni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi

» rozpoCtové ukazatele stavebnich objektt, ukazatele primérné orienta¢ni ceny na
mérovou a uéelovou jednotku 2018 (URS Praha,a.s.)

* mapa mésta Brna

» lexikon mést a obci

= odbor. literatura: Teorie oceflovani nemovitosti vydana Doc. A.Bradacem, CSc.

3. Nalez
Znalecky posudek je provadén za ucelem zjisténi obvyklé ceny.

Podle §1a odst.1) vyhlasky 424/2021 Sb., resp. 488/2020 Sbh. se ,,0bvykld cena urcuje
porovnanim sjednanych cen stejnych, pripadé obdobnych predmétii oCenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnadni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimorddnych okolnosti trhu, 0Sobnich poméri prodavajiciho a kupujiciho ani viivu
zvlastni obliby*.

Podle §1a odst.3) ,udaje pouzité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup
Jjejich zpracovani musi byt z ocenéni zirejmy a dolozeny “.

Podle §1a odst.4) ,,nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavci I a 2 je nutno dolozit,
zejména uvest postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmeétii ocenéni
provedeny, a jejich vysledky “.

Podle §1b vyhlasky 424/2021 Sb., resp. 488/2020 Sb. ,,Urceni trzni hodnoty* odst. 1) ,trini
hodnotou predmeétu ocenéni je odhadovana Cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdaklade
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vybéru Z vice zpusobii ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
ndkladového. Pri urceni trini hodnoty predmétu ocenéni se Zohlednuji trini rizika a
predpokladany vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan™.

V databazi znalce jsou podklady potiebné pro zpracovani znaleckého posudku s cenou
obvyklou.

V tomto znaleckém posudku bude postupovano podle §1a odst.1) vyhlasky ¢. 424/2021 Sh. a
ocenéni bude zpracovano porovnanim.

Jsem nazoru, ze by bylo vhodné i ocenéni vynosovym zpisobem, nicméné vyhlaska toto
neumoznuje.

4. Posudek
4.1. Celkovy popis

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1301 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1036 m?
jehoz soucasti je objekt ¢.p. 254, ulice Hybesova ¢.0. 16, katastralni izemi Staré Brno, okres
Brno—meésto.

Jedna se o lokalitu situovanou v tésné blizkosti centra

mésta Brna. T o =% ol S A
Ocenovany objekt se nachazi mezi ulici HybeSova AL e g LA :
(¢.0.16) a ulici Vodni (¢.0.9). A\ @ e
Piistup je z obou stran. Z ulice Vodni je také mozny | . @i Tt o T o
vjezd na pozemek (dvur). S i e S L ]
Vzdalenost do centra mésta (hlavni vlakové nadrazi) [.° l ) S
je asi 650 metri. Kostel sv. Petra a Pavla (Petrov) je | =« ke "y
vzdusnou ¢arou vzdalen necelych 350 metrt. "
Lokalitu Ize hodnotit jako zajimavou.
Okolni zastavbou jsou pievazné bytové domy s nebytovymi prostory, ptipadné provozni
objekty a mensi arealy.

Objekt je dobie dopravné dostupny jak automobilovou, tak méstskou hromadnou dopravou.
Zastavka meéstské hromadné dopravy je ve vzdalenosti asi 125 metrt.

Piistup je po zpevnéné komunikaci, jedno parkovaci misto je ve vlastni garazi ptistupné
z ulice Vodni, omezené parkovani je mozné na vlastnim pozemku a dal$i parkovani je mozné
na vefejnych komunikacich v okoli objektu, kolem ulice Vodni.

Na ulici Hybesova parkovani neni mozné.

Jedna se o fadovy objekt vnitini, zdény,

pudorysného tvaru pismene L.
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Hlavni uliéni ¢ast je podsklepena a ma tii nadzemni
podlazi.

Na ni navazuje pravé dvorni kiidlo, které neni
podsklepené a ma také tii nadzemni podlazi. Obé
¢asti jsou konstrukéné i provozné propojeny a tvoii
jeden funk¢ni celek.

Dale je zde budova ve dvornim traktu, kterd neni
podsklepena, ma jedno nadzemni podlazi. Soucasti
této budovy je garaz piistupna z ulice Vodni.

Cely objekt je zapsan v katastru nemovitosti jako
celek, jedno ¢islo parcelni p.¢.1301 a jedno ¢islo
popisné ¢.p. 254.

Konstrukéné jsou vSechny ¢asti objektu obdobné. Postaveno ze standardnich materialti. Svislé
nosné konstrukce zdéné, stropy nad podzemnim podlazim nespalné, ostatni dievéné.
Konstrukce krovu sedlova i pultova, krov dfevény, krytina taskova i plechova.

Okna dievéna, dvefe dievéné. Naslapné vrstvy podlah jsou z PVC, z keramickych dlazeb,
pripadné textilni.

Vytapéni Gstfedni, radiatory litinové, zdrojem tepla byl parovod, ktery byl vroce 2019
prepojen na horkovod. Ohtfev vody zasobnikovym ohfivac¢em vody, v zadni ¢asti prevazné
elektrickymi pratokovymi ohfivaci (vétsinou chybi).

Jsou provedeny rozvody elektroinstalace, teplé a studené vody. Objekt je napojen na plyn.
Kanalizace je svedena od zafizovacich predméti do vefejného fadu.

Dle poskytnutych podklada byl objekt zkolaudovan v roce 1900. V roce 1901 bylo piifazeno
Cislo popisné.

Objekt byl vyuzivan do konce biezna 2016. Od dubna 2016 je prazdny, bez vyuziti.

Kolem roku 1949 byly provedeny stavebni Gipravy a opravy.

V letech 1982, 1993, 2000 a 2001 byly provedeny dalsi mensi opravy ¢i rekonstrukce.
V roce 2007 a 2008 byla opravena uli¢ni fasada a byly zde osazena nova okna.

Celkové lze hodnotit technicky stav spiSe jako horsi, prvky kratkodobé Zivotnosti je nutno
rekonstruovat ¢i vymenit.

Byla predlozena studie ,,Projektova dokumentace stavebné technického stavu®, kterou
zpracovala firma Qualiform, znalecky ustav v tnoru 2019.

V ramci této studie bylo zpracovano zaméteni stavajiciho stavu, statické posouzeni a studie
navrhovaného stavu vcetné odhadu predpokladanych nakladu na realizaci navrhovaného
stavu. V této dokumentaci je zpracovana tivaha na prestavbu domu na dim bytovy a to o 18-
ti jednotkéach urcenych k bydleni.

Dle této studie by zde mohly byt jednotky o uZitné ploge 1 092 m2.
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4.2. Vlastnik nemovitosti

Vlastnikem ocenovanych nemovitosti je podle ¢asteéného vypisu z Katastru nemovitosti
¢.10001 ze dne 10.6.2021 :

- Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 1, Brno

4.3. Popis objektu
Uli¢ni objekt s dvornim kiidlem

Jedna se o zdény objekt, piidorysného tvaru pismene L.

Hlavni uli¢ni ¢ast je podsklepena a ma tii nadzemni podlazi. Na ni navazuje pravé dvorni
ktidlo, které neni podsklepené a ma také tfi nadzemni podlazi.

ODbg ¢asti jsou konstrukéné i provozné propojeny a tvoii jeden funk¢ni celek.
Dale je zde budova ve dvornim traktu, ktera neni podsklepena, ma jedno nadzemni podlazi.
Soucasti této budovy je garaz pristupna z ulice Vodni.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné z cihel plnych palenych na maltu vapenocementovou
zalozené na zakladovych pasech, které jsou cihelné, poptipadé smiSené z cihel a kamene.
V ptedni ¢asti bez izolace proti zemni vlhkosti, v zadni ¢asti dvorniho kiidla bylo provedeno
v roce 2001 podiezani zdiva a izolace doplnéna.

Zdivo v podzemnim podlazi je vlhké, omitka v podzemnim podlaZi je z vEtSi ¢asti opadana,
castecné osekana.

V ¢asti dvorniho kiidla nosné konstrukce vykazuji trhliny v mistech zadniho schodisté.

Stropni konstrukce nad podzemnim podlazim jsou cihelné klenbové. Ostatni Stropy jsou
dievéné tramové s podbitim (zaklop z prken, omitka). U nékterych tramt bylo zjisténo
poskozeni zhlavi nosnych tramt (vlivem dievokazné houby).

Schodisté do podzemniho podlazi je jednoramenné z betonovych stupiti. Hlavni schodisté je
dvouramenné, teracové stupné, litinové zabradli.

Stfecha nad uli¢ni ¢asti je sedlova, konstrukce krovu dievéna. Stiesni krytina je plechova na
asfaltové lepence a bednéni. Krov vaznicovy se stojatou stolici. Vstup do prostoru krovu je
pralezem ze schodistového prostoru.

Stiecha nad dvorni ¢asti je pultova, konstrukce krovu dfevéna. Krytina je taskova.
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V roce 2000 byla provedena rekonstrukce krovu v zadni ¢asti dvorniho kiidla, vyména
stteSnich taSek, paropustnd zabrana, nové latovani a v této ¢asti objektu nové klempiiskeé
konstrukce.

Podlaha z palenych cihel pudovek. V pudnim prostoru je celkem osmnact zdénych komin,
které jsou vyvedeny nad stiesni konstrukci.

Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, na konci své Zivotnosti.

Naslapné vrstvy podlah v nadzemnich z dfevénych parket, prken, PVC keramicka a
betonové dlazby. Schodiste je teracové.

V mistnostech socialniho zazemi je keramicka dlazba a bézny keramicky obklad.

Omitky vapenocementové. Cast stén je opatiena sadrokartonovymi predsténami.

Okna jsou dfevéna razného stati. V roce 2007 byly v uli¢ni fasadé osazena nova okna ve
druhém a tfetim nadzemnim podlazi.

Dvete dfevéné. Vstupni dvefe také dfevéné, Vrata gardzova jsou plechova. Nékterd okna,
pfevazné ve dvornim traktu jsou na hrané své zivotnosti.

Vytapéni ustiedni, radiatory litinové, zdrojem tepla byl parovod, ktery byl v roce 2019
pfepojen na horkovod. Ohtev vody zasobnikovym ohtivacem vody, v zadni ¢asti pievazné
elektrickymi pratokovymi ohtivaci (vétsinou chybi).

Rozvody instalaci jsou rizného stafi. Nékteré jiz nefunkeni.

Zatizovaci pfedméty standardni, ale ¢ast umyvadel je rozbita, nékteré baterie chybi.

Jsou provedeny rozvody elektroinstalace, teplé a studené vody. Objekt je napojen na plyn.
Kanalizace je svedena od zatizovacich predmétt do verejného fadu.

Technicky stav

Dle poskytnutych podklada byl objekt zkolaudovan v roce 1900. V roce 1901 bylo piifazeno
¢islo popisné.

Objekt byl vyuzivan do konce biezna 2016. Od dubna 2016 je prazdny, bez vyuZiti.

Kolem roku 1949 byly provedeny stavebni Gipravy a opravy.

V letech 1982, 1993, 2000 a 2001 byly provedeny dalsi mensi opravy ¢i rekonstrukce.
V roce 2007 a 2008 byla opravena uli¢ni fasada a byly zde osazena nova okna.

Dale vroce 1982 bylo provedeno napiiklad napojeni na vefejnou kanalizaci, vefejny
vodovod. Dalsi opravy byly provadény v roce 1993.

V roce 2000 byly provedeny dalsi stavebni upravy a to statické sepnuti uli¢niho kiidla i
statické zajisténi zadniho traktu dvorniho kiidla. Byla provedena rekonstrukce fasady do
ulice Vodni i dvorni fasady. Byla provedena rekonstrukce krovu v zadni ¢asti dvorniho
ktidla, vymeéna stieSnich taSek, paropustnd zdbrana, nové latovani a v této ¢asti objektu nové
klempifské konstrukce.

V roce 2001 bylo provedeno podiezani zdiva a doplnéni vodorovné izolace proti zemni
vlhkosti v zadnim traktu dvorniho kiidla.
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V roce 2002 byla provedena rekonstrukce nékterych kancelafi ve tietim nadzemnim podlazi
a rekonstrukce ¢asti kancelati v prvnim nadzemnim podlazi.

V roce 2007 a 2008 byla opravena uli¢ni fasada a byly zde osazena nova okna ve druhém a
tretim nadzemnim podlazi.

Celkové Ize hodnotit technicky stav spiSe jako horsi, prvky kratkodobé zivotnosti je nutno
rekonstruovat ¢i vymenit.

Energeticky audit a Pritkaz energetické naro¢nosti budovy PENB.

V poskytnutém Stavebné technickém pruzkumu, ktery zpracoval znalecky ustav Qualiform
je uvedeno, Ze byl PENB byl ocefiovany objekt zpracovan v roce 2014. Nyni nebyl znalci
poskytnuty. Dle tohoto hodnoceni byl hlavni objekt i s dvornim kiidlem zafazen do stupné
tepelné naro¢nosti do klasifikace D — méné tsporné. Objekt dvorniho traktu byl zatazen do
stupné tepelné naro¢nosti do klasifikace E — nehospodarna.

V piedlozeném Stavebné technickém pruzkumu, ktery zpracoval znalecky ustav Qualiform
je uvedeno, ze tinosnost zakladovych konstrukci byla ptekrocena. Napéti v zakladové spaie

je vyssi, nez je vlastni unosnost. Z téchto divodd nelze uvazovat s nadstavbou dalSich
podlazi.

Dispozi¢ni feSeni

V podzemnim podlazi j zazemi, skladové prostory, kotelna, komora.

Prvni nadzemni podlazi : hlavni vstup je z ulice Hybesova. Je zde zadveti, schodisté,
kancelafské prostory, socialni zazemi. V dvornim kiidle jsou Kkancelate, socialni zazemi,
zadni schodisté.

Ve druhém a tfetim nadzemnim podlazi v uli¢ni ¢asti jsou kancelare, kuchyrka, socialni
zazemi. Ve dvornim kiidle jsou kancelate, socialni zdzemi a v zadni ¢asti schodisté.

Puda neni vyuzivana a prostor je volny.

Zastavéna plocha hlavniho objektu je 600,6 m?
Obestavény prostor 8268 m3
Dvorni objekt

Objekt se nachazi v levé zadni dvorni ¢asti. Prevazné nepodsklepeny s jednim nadzemnim
podlazim. Podsklepena je pouze piedni Cast (Cast navazujici na spojovaci kréek k hlavni
budovou).

Objekt je postaven ze standardnich materialu.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné z cihel plnych palenych na maltu vapenocementovou

zalozené na zakladovych pasech.
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Stropni konstrukce nad podzemnim podlazim jsou cihelné klenbové. Ostatni Stropy jsou
s rovnym podhledem, pravdépodobn¢ dievéné tramové.

Strecha pultova, konstrukce krovu dfevéna. Stfesni krytina je plechova. Klempitské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, na konci dvé zivotnosti.

Naslapné vrstvy podlah v nadzemnich jsou dievéné s PVC. V ostatnich mistnostech jsou
keramické dlazby 1 PVC. V podzemnim podlazi jsou podlahy betonové.

Okna jsou dfevéna, prevazné jednoducha. Vrata jsou plechova.
Dvete dievéné hladké plné i prosklené. Vrata plechova.

Vytapéni uGstfedni, radiatory litinové, castecné deskové. Jsou provedeny rozvody
elektroinstalace, teple i studené vody. Ohiev vody el.pritokovymi ohiivaci se zasobnikem.
Kanalizace je svedena do tadu.

Ptipojka plynu je zaslepena.

Dle dostupnych informaci byl objekt postaven ve stejném obdobi jako objekt hlavni.
Od dubna 2016 je prazdny, bez vyuziti.

Kolem roku 1949 byly provedeny stavebni Gpravy a opravy.

V letech 1982, 1993, 2000 a 2001 byly provedeny dalsi mensi opravy ¢i rekonstrukce.
V roce 2007 a 2008 byla opravena uli¢ni fasada a byly zde osazena nova okna.

Celkovée lze hodnotit technicky stav spiSe jako horsi, prvky kratkodobé Zivotnosti je nutno
rekonstruovat ¢i vymenit.

Dispozi¢ni feSeni

V podzemnim podlaZi je kolektor na teplovod a tfi sklepeni prostory.

V prvnim nadzemnim podlaZzi jsou kancelare, byvala jidelna, socialni zdzemi. V zadni ¢asti
je z ulice Vodni pfistupna garaz.

Puda neni vyuzivana a prostor je volny.

Zastavéna plocha objektu je 224,50 m?
Obestavény prostor 1 336,49 m®

Vzhledem ke $patnému technickému stavu podzemniho podlazi je pro vypocet srovnani
plocha podzemniho podlazi pocitana poloviéni vymérou. Dvorni objekt je ve Spatném
technickém stavu a je uvazovano s jeho demolici. Oprava tohoto objektu neni ekonomicky
vyhodna. Hlavni divodem demolice je vSak ziskani mista pro parkovaci mista, ktera jsou
Vv této lokalité nezbytna.
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Uzitné plochy, vycéet mistnosti

Hlavni objekt

1.podzemni podlazi m2 2.nadzemni podlazi m2
chodba 5,78 schodisté 18,53
sklad 3,76 kancelaf 14,21
chodba 12,1 kancelar 31,86
Satna 20,81 kuchytika 14,85
sklad 32,48 kancelaf 25,71
komora 0,54 kancelaf 26,65
chodba 3,45 wC 6,4
kotelna 34,3 hala/chodba 41,21
chodba 2,73 chodba 43,51
sprcha 2,47 kancelaf 19,64

sklad/archiv 5,59
1.podzemnai podlazi 118,42 kancelar 11,92
kancelar 23,02

1.nadzemni podlazi m2 kancelar 25,02
vstup/chodba 18,31 kancelaf 18,92
wC 2,7 kancelar 12,33
wC 2,65 schodisté 11,57
kancelar 63,9 wWC 1,87
kancelar 15,75 chodba 22,31
kancelar 48,42 kancelar 21,35
schodisté 20,04 kancelar 16,58
WC 10,14 chodba 2,26
wC 6,05 kancelar 30,19
kancelar 21,43
kancelar 11,41 celkem 2.nadzemni podlazi 4455
chodba 12,42
kancelar 17,51 3.nadzemni podlazi m2
chodba 9,77 schodisté 18,53
kancelaf 19,42 chodba 10,16
chodba 6,35 kancelar 13,7
kancelar 13,65 kuchynka 3,07
kancelar 6,95 kancelar 21,37
chodba 8,61 kancelar 18,53
sklad 3,94 soc.zazemi 1.4
schodisté 8,63 wWC 1,05
WwC 1,74 chodba 19,1
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kancelaf 42,98 kancelaf 30,84
sklad/archiv 10,4 WC 6,61
sklad/archiv 27,64 kancelaf 15,6
sklad/archiv 17,7 kancelar 7,81
kuchytika 10,05 chodba 44,12
chodba 7,2 kancelaf 22,4
chodba 9,15 kancelaf 21,16
kancelar 225
celkem 1.nadzemni podlazi 454,91 kancelaf 22,78
kancelar 20,54

Dvorni objekt m2 kancelar 15,58
dilna 16,24 schodisté 11,57
kancelar 10,47 wWC 0,94
kancelar 20,09 chodba 8,98
vstup 6,08 kancelar 11,1
wcC 0,95 sklad 1,48
kancelaf 9,7 hala/chodba 245
kancelar 50,69 kancelar 18,76
sklad 3,38 kancelar 12,09
sklad 5,99 chodba 2,9
kancelaf 14,94 kuchyika 3,42
jidelna 26,97 kancelar 14,23
jidelna 5,94 kancelar 8,84
Satna 2,62 kuchytika 3,02
garaz 22,3

celkem dvorni objekt 196,36 celkem 3.nadzemni podlazi ~ 458,68

plochy celkem kancelafe zazemi celkem

m2 m2 m2

1.podzemni podlazi 118,42 118,42

1.nadzemni podlazi 454,91 454,91

2.nadzemni podlazi 4455 4455

3.nadzemni podlazi 458,68 458,68

dvorni objekt 196,36 196,36

Uzitna plocha hlavniho objektu celkem 147751 m?
z toho podzemni podlazi 118,42 m?

Uzitna plocha celkem (s PP polovi¢ni vymérou) 1418,3 m?
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4.4. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou porovnavaci

Jde o srovnani snedavno uskutecnénym prodejem, pripadné nabidkou nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem a lokalitou.

Udaje pro srovnani byly zji§tény prizkumem trhu nemovitosti s vyuZitim vlastni databaze,
dale z realitnich ¢asopist, nabidek realitnich kancelafi, internetové nabidky nemovitosti, ale
prede v§im z informaci ze skute¢né realizovanych kupnich smluv.

Podstatnymi faktory ovliviiujicimi hodnotu nebytovych prostor jsou piedev§im atraktivita
polohy nemovitosti, dale dopravni spojeni a podobné. Dilezitym faktorem je stavebné
technicky stav.

Pfi stanoveni hodnoty nemovitosti porovnavacim zpisobem jsou pro srovnani vyuzity tyto
dostupné informace. Podrobné informace k uvedenym objekt jsou v archivu znalce.

V listopadu 2017 byl prodan pozemek p.¢. 306 jehoZ soucasti je stavba €.p. 278, katastralni
uzemi Veveti, mésto Brno. 7

Jedna se o rohovy fadovy objekt, ¢tyfi nadzemni podlazi.
Objekt se nachazi na rohu ulici Smetanova a Kounicova. :
Dim je postaven ze standardnich materialil, je zdény, stropy |1
s rovnym podhledem, stiecha sedlova, krov dievény. :
Okna dfevéna 1 plastova, dvete dievéné.

Lokalita je vzdalena asi 600 metrd od centra mésta.

Zastavéna plocha je asi 324 m?2.

Uzitna plocha je odvozena z plochy zastavéné a je asi 1045 m?.
Vymeéra pozemku je 324 m?

Byl prodéan (V-28301/2017-702) za ¢astku 40 000 000,- K&, tj. cca 38 275,- K&/m?2,
Lokalitu hodnotim jako mirné lepsi, technicky stav jako vyrazné lepsi.

V tijnu 2018 byl ve mésté Brné prodan objekt ¢.p. 339, stojici na ulici Starobrnénska,
katastralni 1zemi Mésto Brno.

Radovy vnitini déim, tfi nadzemni podlazi a podkrovi.

Jedna se lokalitu v samotném centru mésta Brna, asi 150 metra od
nameésti Zelny trh. Velmi atraktivni lokalita.

Okolni zastavbou jsou ptevazné bytové domy s nebytovymi prostory.
Tento objekt je vyuzivan jako hotel.

Bytovy dim je postaven ze standardnich materialt, je zdény, stropy
s rovnym podhledem. Stfecha sedlova, je zde ptidni vestavba.

Dam je v dobrém technickém stavu

Atraktivni misto. Zastavéna plocha je asi 310 m2 Uzitna plocha je odvozena z plochy
zastavéné a je asi 990 m?. Vyméra pozemku je 534 m?

Prodéno Vv #{jnu 2018 (VV-23451/2018-702) za &astku 38 000 000,- K&, tj. cca 38 400,- K&/m?,
Tento dim je v lep$im technickém stavu, atraktivngjsi lokalita.
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V fijnu 2018 byl prodan objekt ¢.p. 326, jina stavba, katastralni uzemi Mésto Brno, ulice
Udolni.

Jedna se o fadovy vnitini objekt. Pravdépodobné podsklepeny. Ma uli¢ni ¢ast a dvorni kiidlo.
Ctyfti nadzemni podlazi. Podkrovi neni vyuzivano.

Standardni materialy. Dim je zdény, stropy pravdépodobné dievéné tramové s podbitim,
stiecha sedlova, krov dfevény. Pidni prostor neni vyuzivan.

Velmi dobte dopravné dostupna lokalita, vzdalenost do centra mésta
je asi 500 metrt.

Okolni zastavbou jsou bytové domy prevazné s nebytovymi
prostory Vv ptizemi. Naproti je areal vysoké skoly.

Vyhodou tohoto objektu jsou dva atraktivni nebytové prostory

V ptizemi a to bar a vyhlasena restaurace Koishi. Otazkou vsak je,
jestli to v dnesni kovidové dobé je vyhoda.

Zastavéna plocha objektu je cca 424 m?.

Uzitna plocha je odvozena z plochy zastavéné (bez podzemniho podlazi) je 1750 m?.

Z toho nebytové prostory Vv piizemi cca 300 m?

Prodano v fijnu 2018 (V-26497/2018-702).

Dle kupni smlouvy prodano za ¢astku 87 000 000,- K&, tj. cca 49 700,- K&/m?.

Lokalita vyrazné atraktivngjsi, zahrada sousedi s ,,parkem* Spilberk. Dobry technicky stav,
V hornich patrech byty.

V prosinci 2018 byl prodan pozemek p.¢. 1700, soucasti které¢ho je dim ¢.p. 890, jina stavba,
katastralni izemi Staré Brno, mésto Brno.

Dim se nachazi na ulici K¥idlovicka. Vzdalenost na Mendlovo namésti je asi 250 metri.
Jedna se o fadovy koncovy objekt, podsklepeny, dvé nadzemni podlazi.

Postaveno ze standardnich materialti, nosnou konstrukci jsou
betonové prvky v kombinaci se zdivem. Stiecha plocha.
Vybaveni Ize pfedpokladat standardni. V podzemnim podlazi je
vihkost.

Dobte dopravné dostupna lokalita.

Okolni zastavbou jsou pfevazné bytové domy.

Dftive objekt vyuzivan jako posta, pted pfevodem vyuzivano jako
sidlo pobocky penézniho tstavu. Tedy vyhodou je atraktivni (bonitni) uzivatel.
Zastavéna plocha objektu je cca 315 m?.

Uzitna plocha je odvozena z plochy zastavéné je cca 830 m?. P¥i zapo¢itani podzemniho
podlazi poloviéni vymérou je to cca 690 m?,

Prodano v prosinci 2018 (V-28178/2018-702).

Dle kupni smlouvy prodano za ¢astku 26 500 000,- K&, tj. cca 38 400,- K&/m?.
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V lednu 2019 byl prodan pozemek p.¢. 1296 jehoZz soucasti je stavba bez ¢.p. a pozemek p.¢.
1297 jehoz soucasti je stavba €.p. 264, katastralni uzemi Staré Brno, 7
meésto Brno.

Objekt se nachazi asi 200 metrti od oceniovanych véci nemovitych.
Dam je piistupny jak z ulice Hybesova, tak ze zadni strany, ulice
Vodni. Dim je fadovy vnitini. Pravdépodobné podsklepeny a ma dvé
nadzemni podlazi.

Moznost vyuziti podkrovi. Za domem ¢.p. 264 je ptizemni stavba o
zastavéné plose asi 60 m?, dale je zde garaz a vstup.

Standardni materialy. Dum je zdény, stiecha sedlova, nad dvornim kiidlem pultova.
Dobte dopravné dostupna lokalita.

V ptizemi jsou nebytové prostory vyuzivané jako prodejna, v patie bydleni, v zadni ¢asti
skladovani.

Uzitna plocha je odvozena z plochy zastavéné a je cca 345 m?2,

Prodano v lednu 2019 (V-1917/2019-702).

Dle kupni smlouvy prodano za ¢astku 13 300 000,- K&, tj. cca 38 500,- K&/m?,

V tijnu 2019 byly prodany pozemky p.¢. p.€.1173/1 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 938 a
pozemky p.¢. 1173/2 s 1173/4, katastralni izemi Veveri, mésto :
Brno, ulice Buresova.

Jedna se 0 samostatn¢ stojici administrativni budovu.

Objekt je podsklepeny a ma devét nadzemnich podlazi. Postaveno
Vv druhé poloviné minulého stoleti. Nosnou konstrukci jsou
betonové prvky v kombinaci se zdivem.

Stfecha je plocha.

Vybaveni lze piedpokladat standardni. Vyuzivano jako
kancelarska budova.

Dobie dopravné dostupna lokalita, vzdalenost do centra mésta je asi 1,2 km, ve vzdalenosti
asi 200 metrd je Luzanecky park.

Zastavéna plocha objektu je cca 1068 m?.

Uzitna plocha je odvozena z plochy zastavéné je cca 4305 m?.

Prodano v fijnu 2019 (V-20984/2019-702).

Dle kupni smlouvy prodano za ¢astku 161 690 000,- K¢, tj. cca 37 550,- K&/m?.
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V kvétnu 2020 byly prodan pozemek p.¢. 297 jehoz soucasti je budova ¢.p. 425 a pozemek
p.¢. 298, katastralni izemi Zabrdovice, ulice Francouzska.

Jedna se o fadovy vnitini objekt. Ma uli¢ni ¢ast a dvorni kiidlo. Uli¢ni ¢ast ma dvé nadzemni
podlazi a podkrovi, dvorni kiidlo ma tii nadzemni podlazi. Je zde
parkovani, pristupné ze zadni strany. Objekt je vyuzivan

Kk ubytovani.

Standardni materialy. Dim je zdény, stropy S rovnym podhledem.
Stiecha sedlova, krov dievény.

Celkem dobie dopravné dostupna lokalita, vzdalenost do centra
mésta je asi 1,3 km. Okolni zastavbou jsou bytové domy,
Casteéné domy s nebytovymi prostory.

Zastavéna plocha objektu je cca 501 m?.

Uzitna plocha je odvozena z plochy zastavéné je celkem cca 1063 m? (objekt &.p. 425 ma
uzitnou plochu 958 m? + a objekt skladovani 105 m?).

Plocha pozemkt 1353 m?.

Prodano v kvétnu 2020 (V-8554/2020-702).

Dle kupni smlouvy prodano za ¢astku 36 209 236,- K&, tj. cca 34 060,- K&/m?.

V prosinci 2019 byl prodan pozemek p.¢. 175, jehoz soucasti je dum ¢.p. 468, katastralni
uzemi Mésto Brno, mésto Brno.

Dim stoji na ulici Janska. Jedna se o lokalitu situovanou v samotném centru mésta Brna.
Bytovy dim je fadovy vnitini. Je podsklepeny, 3 nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi.
V piedni ¢asti jsou dole prodejny a v patrech byty. :

Mezi prvnim a druhym podlazim je v levé ¢asti mezipatro.

V zadni ¢asti objektu byl sklad nabytku. Vysoka svétla vyska.
Byla zde mezi prvnim a druhym nadzemnim podlaZim provedena
vestavba - ttipodlazni club.

Postaveno ze standartnich materiald zacatkem minulého stoleti.
Dispozi¢né je rozd€len na 4 bytové jednotky, 5 nebytovych
jednotek. V ptizemi jsou tii prodejny. V mezipatie je nebytovy
prostor (tetovaci studio).

Ve druhém a tfetim NP jsou 4 bytoveé jednotky (2+1). V podkrovi (ptida) jsou dve jednotky
uréené k bydleni (ale bez kolaudace). V zadni ¢asti objektu je prostor clubu, ktery je pies
vSechny tfi nadzemni podlazi. Prostory v podzemnim podlazi jsou prostory sklepti, které vSak
nelze rozumné vyuzivat

Uzitna plocha domu je 1540 m?, z toho byty s padou 631 m? a nebyty 910 m?

Prodano v prosinci 2019 (V-68/2020-702).

Dle kupni smlouvy prodano za ¢astku 50 100 000,- K&, tj. cca 32 500,- K&/m?.
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Vvhodnoceni srovnani

Jednotlivé kupni ceny / porovnavané objekty, jsou upraveny koeficienty a to koeficienty
velikosti, polohy, vyuziti, technického stavu, koeficientem vyjadtujici nazor znalce a
koeficientem zmény cen (inflace).

ndzor Imeéna
kupni cena m2 Keé/m2  velik.  poloha wyuzZiti stav znalce cen  celkem  K¢/m?2

Smetanova 40000000 1045 38275 09 09 100 09 09 1,30 1,06 40528
Starobrnénska 38000000 990 38400 095 095 095 09 095 1,28 094 36031
Udolni 87000000 1750 49700 105 09 09 09 09 1,28 0,93 46260
Kridlovicka 26500000 690 38400 095 105 09 09 105 1,28 1,15 44016
HybeSova 13300000 345 38500 087 1,00 095 090 105 1,26 0,98 37888
BureSova 161690000 4305 37550 1,15 1,00 1,00 0,90 1,05 1,26 1,37 51417
Francouzska 36209236 1353 34060 100 1,10 095 095 105 1,23 1,28 43670

Janska 50100000 1540 32500 1,00 095 095 095 1,07 1,26 1,16 37567
335743
Jednotkova cena 8,00 42 172

Na zakladé vyse uvedeného odvozuji jednotkovou cenu pro vypocet porovnavaci hodnoty
ve vysi 42 200,- K&/m? .

Ocefiovany objekt ma uzitnou plochu 1418 m?.

Zapocitatelna plocha 1418 m? x 42 000,- K&/m? je celkem 59 839 600,- K&.

Cena nemovitosti zji§téna porovnavaci metodou je 59 850 000,- K¢
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4.5. Omezeni vlastnickych prav

Podle ¢aste¢ného vypisu z katastru nemovitosti listu vlastnictvi ¢islo 10001 ze dne 10.6.2022
se k ocenovanym nemovitostem :
nevazou Zadna zastavni prava

Dle informaci objednatele budou ziizena K tiZzi oceniované véci nemovité tato vécna biemena /
sluzebnosti :

- sluzebnost spocivajici v pravu strpéni a umisténi zafizeni vetejného osvétleni (VO) a
ochranného pasma kabelu VO, v pravu pfistupu, stavebnich uprav, oprav a provozovani
VO na zatizené nemovitosti: pozemku parc.c. 1301, jehoZ soucasti je stavba ¢.pop. 254 —
jina stavba, vSe v k.. Staré¢ Brno, obec Brno

- sluzebnost spocivajici v pravu umoziujici umisténi jedné kotvy pfevésu trakéniho vedeni
na zatizené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a provozu uchytu trakéniho
vedeni, v¢etn¢ jeho zavéSeni na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301, jehoz
soucasti je stavba ¢.pop. 254 — jind stavba, vSe v k.u. Staré Brno, obec Brno

- sluzebnosti spo€ivajici v pravu umistit, provozovat, provadét upravy za uUcelem
modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udrzovat horkovodni vedeni umisténé na
sluzebném pozemku p.¢. 1301 v k.G. Staré Brno, a dale v opravnéni umoznit pfistup k
zajistovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstraiiovani poruch na tomto horkovodnim
vedeni v kteroukoliv denni a no¢ni dobu.

Vyse uvedené sluZebnosti nejsou k dneSnimu dni ziizena a evidovana v operatu KN.

Zatizené nemovitosti jsou zapsany na LV €. 10001 pro k.u. Staré Brno, u Katastralniho Gfadu
pro Jihomoravsky kraj, KP Svitavy.

SluZebnosti jsou ocenény ve znaleckém posudku ¢. 2283/2021 ze dne 24.9.2021, ktery
zpracovala Ing. Lucie Jani¢kova :

Trini hodnota sluZebnosti spocivajici v pravu strpéni a umisténi zarizeni veiejného
osvétleni (VO) a ochranného pasma kabelu VO, v pravu pristupu, stavebnich uprav, oprav a
provozovani VO na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301, jehoz soucasti je stavba
C.pop. 254 — jina stavba, vse v k.u. Staré Brno, obec Brno, pro opravnéného: Technicke siteé
Brno, akciova spolecnost k datu 20.9.2021 cini 23.450,- K¢ (cena je vcéetné DPH), slovy:
dvacetritisicctyristapadesatK¢.
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Obvykla cena sluZebnosti spocivajici v pravu umoZitujici umisténi jedné kotvy pievésu
trakéniho vedeni na zatizené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a provozu
uchytu trakcniho vedeni, véetné jeho zavéseni na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301,
Jjehoz soucdsti je stavba c¢.pop. 254 — jina stavba, vSe v k.ai. Staré Brno, obec Brno, pro
opravneného: Dopravni podnik mésta Brna, a.s. k datu 20.9.2021 ¢ini 1.000,- K¢ (cena je bez
DPH), slovy: jedentisicKC¢.

Trini hodnota sluZebnosti spoclivajici v prdavu umistit, provozovat, provdadét upravy za
uicelem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udriovat horkovodni vedeni umisténé na
sluzebném pozemku p.c. 1301 v ku. Staré Brno, a dadle v opravnéni umoznit pristup k
zajistovani provozu, béiné udrzby, oprav a odstranovani poruch na tomto horkovodnim
vedeni v kteroukoliv denni a nocni dobu, pro opravnéného: Teplarny Brno, a.s. k datu
20.9.2021 ¢ini 417.010,- K¢ (cena je véetne DPH), slovy:

ctyristasedmnacttisicdesetK¢.

Tyto vySe uvedené sluZebnosti (ocenény ve znaleckém posudku ing. Lucie Jani¢kové)
JSOU v tomto znaleckém posudku zohlednény.

Podle sdéleni zadavatele znaleckého posudku se k nemovitosti nevazou zadna jina zastavni
prava a vécna biemena.
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5. Oduvodnéni

Ukolem znalce je provedeni znaleckého posudku uvedenych véci nemovitych a to za uéelem
zjisténi obvyklé ceny.

Podle §1a odst.1) vyhlasky 488/2020 Sh. se ,,0bvykld cena urcuje porovndnim sjednanych
cen stejnych, pripadé obdobnych predmétii oCenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni oceneéni. Do porovnadni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich poméru prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zvlastni obliby*.

V databazi znalce jsou podklady potiebné pro zpracovani znaleckého posudku s cenou
obvyklou.

V tomto znaleckém posudku je postupovano podle §la odst.1) vyhlasky ¢. 424/2021 Sh. a
stanoveni ceny obvyklé je provedeno porovndvaci metodou

Cena zjiSténa porovnavacim zpisobem 59 850 000,00 K¢

Od této castky je odeCtena hodnota vécnych bifemen / sluzebnosti, ktera je stanovena
Znaleckym posudkem ¢. 2283/2021 ze dne 24.9.2021, ktery zpracovala Ing. Lucie Janickova.
Hodnota sluzebnosti je stanovena ve vysi 441 460,- K¢ (viz. strana 18 a 19).

Cena obvykla stanovena znalcem pii zohlednéni hodnoty SluZebnosti, ktera jsou/budou
ziizena K tiZi oceniovanych véci nemovitych, je po zaokrouhleni ve vysi

59 400 000,00 K¢
6. Zavér
Na zakladé porovnani a s ohledem na vySe uvedené skute¢nosti odhaduji cenu obvyklou
ocennovanych véci nemovitych stanovenou podle § 2, odst. 1 zakona 237/2020 Sb., kterym

se méni zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich piedpisi a
vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. ve vysi :

59 400 000,00 K¢

slovy: padesatdevétmiliontictytistatisic K¢&

V Brn¢, dne 10.6.2022 Ing. Josef Pavlovsky
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Pred zahdjenim praci na zpracovani znaleckého posudku byla pisemné sjednana smluvni
odména a to formou objednavky.

Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Brné ze dne
8.11.1999, spr. 1699/98, pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se Specializaci
nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primysloveé.

Znalecky posudek je zapsan pod cislem 1949/011/2022 znaleckého deniku.

V Brné, dne 10.6.2022 Ing. Josef Paviovsky
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Prilohy:

- kopie ¢astecného vypisu z katastru nemovitosti
- katastralni mapa

- fotodokumentace

- letecky snimek

- mapa okoli nemovitosti
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